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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA


mailto:biuro@baronaresidence.pl

DANE DEWELOPERA

Deweloper Nazwa: Maia dom
Forma prawna: Spétka z o. o.

KRS: 0001127183

Adres ul. Wroctawska 62
45-701 Opole

Numer NIP REGON 7543372270 529646675
Numer telefonu 505602640

Adres poczty elektronicznej biuro@baronaresidence.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej | www.baronaresidence.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak
Data rozpoczgcia brak
Data wydania decyzji brak
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczgcia brak
Data wydania decyzji brak
o pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:biuro@baronaresidence.pl
https://www.baronaresidence.pl/

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak

Data rozpoczgcia brak

Data wydania decyzji brak

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | nie

prowadzono lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Opole, ul. Barona, nr ewidencyjny dziatki gruntu 867/3 obrgb Wojtowa Wies

Numer ksiegi wieczystej

OP10/00158893/3

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomos$ci?

Powierzchnia catkowita dziatki okoto 3404 m?, petna wtasnosé¢

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji 1
wplywajacych na warunki
zycia®

Inwestycje istniejace lub w budowie w promieniu 1km w budowie: Apartamenty
Barona ul. Barona, Apartamenty Imperial ul. Stawowa, Osiedle Arkady ul.
Zrédlana, Farma drobiu ul. Jana Kwoczka

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2w szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3w szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Aktualnie najwazniejszym
obowiazujacym dokumentem jest plan
zagospodarowania przestrzennego:

Uchwala nr XXXIII/343/08 Rada
Miasta Opola z dnia 3 lipca 2008 r. w
sprawie uchwalenia  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie  Wojtowej
Wsi w Opolu. Ogloszenie mpzp w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego nr 64, poz. 1810 dnia 27
sierpnia 2008 r.

Studium: Uchwata nr LXVI1/1248/18
Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018
r. 0 uchwaleniu studium uwarunkowan

i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Opola. Link do
studium:

https://www.bip.um.opole.pl/miasto-
opole,42 245

Rewitalizacja: Uchwata nr
LXIX/1211/23 Rady Miasta Opola z
dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie
przyjecia Gminnego Programu
Rewitalizacji Opola

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Intensywnos$¢ nie okreslona

Maksymalna 1 minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

Intensywnos¢ nie okreslona

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy
wynosi 30 procent

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

8 m

Minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej

procentowy

50 procent

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca na 1 dom mieszkalny

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2)
3)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.


https://www.bip.um.opole.pl/miasto-opole,42_245
https://www.bip.um.opole.pl/miasto-opole,42_245

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wg najlepszej wiedzy dewelopera nie
okreslono w planie zagospodarowania
przestrzennego

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzia

Na obszarze objetym planem nie ma
terenéow lub obiektow podlegajacym
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym:

1) Terenow gorniczych;

2) Terenow zagrozonych
osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

3) Terené6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Ustala si¢ ogolne zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw
oraz dobr kultury wspolczesnej
szczegolowe  zapisy zawarte W
paragraf 6 Uchwata nr XXXII1/343/08
Rada Miasta Opola z dnia 3 lipca 2008
r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie  Wojtowej
Wsi w Opolu.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Na obszarze obj¢tym planem nie ma
terené6w lub obiektow podlegajacym
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym:

1) Terenow gorniczych;

2) Terenow zagrozonych
osuwaniem sie mas
ziemnych;

3) Terené6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obsluga komunikacyjna od terenéw
3KDD, 16 KDD, 7 KDWx

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Ustala si¢ ogolne zasady
zagospodarowania terenu w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej zawarte w
paragrafie 8. 1. Uchwata nr
XXXII1/343/08 Rada Miasta Opola z
dnia 3 lipca 2008 r. w sprawie
uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w
rejonie Wojtowej Wsi w Opolu.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

MW, MN, ZP, WS, KDD, KDWx

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Nie jest okreslona w planie




przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie jest okreslona w planie

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Na terenach MN do 10 m, na terenach
MW do 12 m.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

MN-  maksymalna  powierzchnia
zabudowy 30 procent, na terenach MW
maksymalna powierzchnia zabudowy
30 procent.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Na terenach MN min 50 procent, na
terenach MW min 50 procent.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Na terenach MN dwa miejsca
postojowe na dom mieszkalny, na
terenach MW 1,5 miejsca postojowego
na mieszkanie oraz wymaga si¢
organizacji miejsc postojowych dla
ushug na terenie wilasnym inwestora,
przyjmujac  wskaznik minimum 2
miejsca parkingowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie
mniej niz 1 miejsce.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie ustalono decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Brak
forma architektoniczna Brak
usytuowanie linii zabudowy Brak
intensywno$¢ wykorzystania terenu Brak
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Brak
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Brak
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | Brak

kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury

wspolczesnej

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Brak

warunki i szczegolowe zasady obstugi w | Brak
zakresie komunikacji

warunki i szczegblowe zasady obstugi w | Brak
zakresie infrastruktury techniczne;j

Minimalny udziat procentowy | Brak
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy Brak
Wysokos¢ zabudowy Brak

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Wg najlepszej wiedzy dewelopera w
promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci realizowane sa i beda
rozbudowywane na terenach MW
nastgpujace  osiedla  Apartamenty
Barona wul. Barona, Apartamenty
Imperial ul. Stawowa, Osiedle Arkady
ul. Zrédlana, na terenach Politechniki
Opolskiej oznaczonych symbolem UN
planuje¢ si¢ budowe obiektu nauki
Newton.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie ustala si¢ z uwagi na istnienie
planu zagospodarowania

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o =zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Lokalizacja zjazdu z ul. Barona na
przedmiotowa nieruchomos$¢ zgodnie z
decyzja NZ.4405.112.2.2021

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu linii

kolejowej

lokalizacji

Brak

decyzja o =zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji ~w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak

decyzja o  wustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji

Brak

w zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o =zezwoleniu na realizacj¢ | Lokalizacja zjazdu z ul. Barona na
inwestycji w zakresie infrastruktury | przedmiotowa nieruchomos$¢ zgodnie z
dostepowe;j decyzja NZ.4405.112.2.2021

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak

strategicznej inwestycji w  sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” niex
Czy pozwolenie na budowg jest tak* -
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

UAB.6740.1062.2021.WK decyzja nr 9/22 z dnia 10.01.2022 r. wydane przez
Prezydenta Miasta Opole przeniesione decyzja UAB.6740.431.2024.WK z dnia
10.10.2024 r. na dewelopera spotke Maia dom.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Budowa w trakcie realizacji, nie wydano pozwolenia na uzytkowanie.

" Niepotrzebne skreslié.




Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22023 1. poz. 682, z
pozn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Zawiadomienie o rozpoczegciu robot budowlanych zostalo zgloszone w dniu
20.08.2024 r. do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego dla miasta
Opola ul. Budowlanych 4. Nie zostat wniesiony sprzeciw.

Data  zakonczenia
domu jednorodzinnego

budowy

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie: 20.08.2024 r. Zakonczenie: 30.06.2026 r. Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci: 30.08.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 17

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Zabudowa szeregowa

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

wg normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy  udziat  Zrodet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wtasne- udziat 100 procent
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,

inne

W nastepujacych instytucjach Brak
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierntezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45 procenta od kazdej wplaty

Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w ING Banku Slgskim. Stronami umowy rachunku
powierniczego sa bank i posiadacz rachunku (deweloper). ING Bank jest
odpowiedzialny za ochrong Srodkow zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku
powierniczym przez nabywcoéw nowych mieszkan. Na mieszkaniowym rachunku
powierniczym moga by¢ gromadzone wylacznie srodki pienig¢zne powierzone przez

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczegcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslic.




nabywcow nowych mieszkan - na podstawie odrebnych umoéow deweloperskich,
zawartych pomiedzy deweloperem i nabywcami nowych mieszkan. Uruchomienie
srodkow z tych rachunkéw nastepuje po zakonczeniu kazdego kolejnego etapu
budowy, czego potwierdzeniem jest kontrola stanu budowy przez instytucje
uprawniona wspolpracujaca w tym zakresie z ING Bankiem Slaskim. Koszty
prowadzenia rachunku ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nazwa Udziat w procentach Data zakonczenia etapu

30.11.2024 r.

Stan 0 z otworami 25
technologicznymi
Stan surowy otwarty 25
bez dachu
Stan surowy zamkniety | 10
bez instalacji, drzwi
wejsciowych i bramy
garazowej

Instalacje wewngtrzne, | 15
tynki, posadzki, drzwi
wejsciowe oraz brama
garazowa

Elewacja, sieci i 25
przylacza,
zagospodarowanie
terenu

31.01.2025 r.

31.03.2025 r.

30.06.2025 r.

30.06.2026 1.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

Nie

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z rozdziatem 7 art. 43 do art. 45 Dz. U. 2024 poz. 695 OBWIESZCZENIE
MARSZALKA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ z dnia 21 marca 2024
r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym co nastepuj¢: Art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktéorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktérych mowa w art. 36;
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2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art.
35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe¢ deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych Iub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajagcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

' w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtos$ciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4.'® W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1.
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7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba zZe niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

Art. 44.

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapic¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za
zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3.” Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcic¢
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kas¢ z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej
,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacje o wysoko$ci §rodkéw zwroconych nabywcy w zwigzku z odstapieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45.

1. Os$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
po$wiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykre§lenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
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2)

wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje; - nie dotyczy

w przypadku umow, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czg§ci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciagzenie istnieje.- nie

dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym;

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg obje¢te ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
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Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
72022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedziba w
Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okres$lonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, §rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sag gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ING korzysta
ze znakow towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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4. Technologia wykonania.
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